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Recenzja opracowania M. Bryxa
pt : Rynek nieruchomosci. System i funkcjonowanie.

Rynek nieruchomosci jest w Polsce stosunkowo nowym, lecz
wzbudzajacym szerokie zainteresowanie spoteczne segmentem rynku.
Nieruchomosci - jako dobro ekonomiczne dopiero w warunkach gospodarki
rynkowej 1 swobodnego gospodarowania tymi dobrami zaj¢ly odpowiednie
miejsce w zyciu spolecznym 1 gospodarczym. Dotychczasowy rozwdj rynku
nieruchomosci w Polsce miat charakter zywiotowy. Odrodzenie si¢ 1 ozywienie
rynku  nieruchomosci w  Polsce spowodowalo  zrozumiaty  wzrost
zapotrzebowania na opracowania analizujace ta skomplikowana problematyke.
Niestety na polskim rynku ksiggarskim nie ma zbyt wielu opracowan, ktére w
kompleksowy sposob prezentowalyby zagadnienia systemu funkcjonowania
nieruchomosci w gospodarce rynkowej. Taka luke prébuje wypetni¢ prof. M.
Bryx swoja nowa oryginalng publikacja. Jego ksiazka pod tytutem ,,Rynek
nieruchomosci. System 1 funkcjonowanie” jest interesujaca dla grona
specjalistow interesujacych si¢ gospodarka nieruchomosciami i moze by¢
szeroko wykorzystywana jako podstawowy podrecznik z zakresu ekonomiki
nieruchomosci w wielu osrodkach akademickich. Z duza satysfakcja nalezy
odnotowa¢ fakt, ze tak doSwiadczony autor jak prof. Marek Bryx podjat si¢
proby syntezy swojego dorobku i przygotowal nowa w swoim dorobku pozycje

pt: ,,Rynek nieruchomosci. System 1 funkcjonowanie”.

Nowe opracowanie prof. M. Bryxa probuje odpowiedzie¢ na wiele
nowych pytan zwigzanych z funkcjonowaniem rynku nieruchomosci. Jest to
dzielo oryginalne 1 nowatorskie. Wypetnia ono luke, jaka istnieje w tym
zakresie w literaturze polskiej na temat funkcjonowania rynku nieruchomosci.
W krajach zachodnich publikuje si¢ dziesiatki r6znego rodzaju monografii,

esejow 1 studiow poswigconych problemom funkcjonowania rynku



nieruchomosci. Tymczasem w Polsce opracowania na ten temat ciagle naleza do
rzadkosci.

Walorem recenzowanego opracowania jest migdzy innymi fakt, ze jego
autor wlozyt olbrzymi wysilek w syntezg¢ swojej duzej dotychczasowej wiedzy

teoretycznej 1 praktycznej i jej ujgcie w tak oryginalnym opracowaniu.

Rozdziat T poswigcilt M. Bryx na wyjasnienie podstawowych probleméw
zwigzanych z istota 1 funkcjami rynku. Chociaz tekst w tym fragmencie pracy
ma charakter dos¢ syntetyczny 1 przedstawia raczej znane ujgcia tej
problematyki ale uzna¢ chyba stusznie za niezbgdne w tej pracy takie
wprowadzenie w tego rodzaju opracowaniach.

Podobnie syntetyczny charakter posiada rozdziat II, ktéry prof. M. Bryx
poswigcit na wyjasnienie specyfiki nieruchomosci jako obiektu prawnego 1 w
nieco we¢zszym zakresie — jako dobra ekonomicznego. Waznym nowym
aspektem tego rozdzialu jest na przyktad szersze wyjasnienie specyfiki 1
znaczenia nieruchomosci w gospodarce.

Rozdziat III zawiera udana prébe wyjasnienia specyfiki rynku
nieruchomosci, jego uczestnikOw 1 czynnikow determinujacych jego
funkcjonowanie. Ten fragment pracy zawiera wiele nowych elementow w ujeciu
wydawaloby si¢ powszechnie znanych 1 uzywanych poje¢ a wigc przedstawia
interesujaco 1 znacznie szerzej niz inne opracowania koncepcj¢ funkcjonowania
rynku nieruchomosci.

Rozdziat IV zatytutowany: Rynek nieruchomosci jako system” posiada
zasadnicze znaczenie dla koncepcji 1 wartosci pracy prof. M. Bryxa. Zawiera
one nowe elementy w stosunku do wczesniejszych publikacji innych autoréw na
ten temat.. M. Bryx przedstawia w nim takie wazne kwestie jak przede
wszystkim traktowanie rynku nieruchomosci jako okreslonego ztozonego
systemu. Przedstawia nowatorsko klasyfikacj¢ rynku nieruchomosci, jego

elementow 1 jego powigzania z innymi rynkami.



Kwestia, ktéra wymagataby moze nawet szerszego przedstawienia, jest
uzasadnienie proponowanego przez M. Bryxa podziatu rynku nieruchomosci na
rézne segmenty i ich powiazania. Taki sposob ujecia rynku nieruchomosci r6zni
si¢ od tradycyjnych uje¢ 1 moze wzbudza¢ nawet pewne zastrzezenia ale daje
autorowi szerokie mozliwosci prezentowania w dalszej czgsci pracy
wielowatkowych wywodow. Trafna 1 wyczerpujaca jest charakterystyka
otoczenia rynku nieruchomos$ci przedstawiona w punkcie 4.1 Podsystemy
sktadajace si¢ na rynek nieruchomosci charakteryzuje autor ogélnie w kolejnych
punktach rozdzialu 4. Taka charakterystyka zawiera wiele nowych ujec
wynikajacych z przemyslen Autora. Istotny dylemat zawart Autor w punkcie
4.2. — okreslenie podsystemu zarzadzania nieruchomosciami.

Rozdziat V poswigcit M. Bryx na znacznie szersze 1 poglgbione w
stosunku do uje¢ w innych podrgcznikach wyjasnienie ztozonych probleméw
obrotu nieruchomos$ciami. Takie nowatorskie ujecie wynika z dobrej znajomosci
przez Autora polskiego rynku nieruchomosci w ciagu ostatnich kilkunastu lat.

Cenny wydaje si¢ rozdziat VI podrgcznika, w ktorym M. Bryx
przedstawit znacznie szerzej niz w innych pracach zlozone problemy
inwestowania na rynku nieruchomosci. Jest to kwestia wazna i przysztosciowa
z punktu widzenia rozwoju rynku nieruchomosci i stusznie, ze Autor poswigcit
tym zagadnieniom tyle miejsca. Mozna oczywiscie mie¢ watpliwos¢, czy Autor
nie poswigcit jednak zbyt duzo miejsca na opis réznych czynnosci w procesie
inwestowania na rynku nieruchomo$ci a by¢ moze za malo miejsca na
wyjasnienie probleméw wyboru 1 ryzyka w inwestowaniu na rynku
nieruchomosci?

Rozdziat VII poswigcit M. Bryx interesujacym zagadnieniom
podsystemu zarzadzania nieruchomosciami. Wobec bogactwa zagadnien
sktadajacych si¢ na problematyke¢ zarzadzania nieruchomosciami mozna jednak
odnosi¢ wrazenie , ze M. Bryx w sposob dos¢ selektywny 1 wybidrczy omawia

ta problematyke. Ale konwencja tego opracowania uzasadnia takie podejscie.



VIII interesujacy rozdziat swojej pracy poswigcit M. Bryx slusznie
jednak na dos$¢ ogdlne z koniecznosci zaprezentowanie znaczenia problematyki
finansowania nieruchomosci. Niektore watki tego rozdziatu na pewno wymagaja
szerszego komentarza (jak na przyktad rosnace znaczenie leasingu
nieruchomosci) ale pewnie zbytnio poszerzytyby objetos¢ ocenianego dzieta M.
Bryxa.

Cenny jest tez ostatni IX rozdzial pracy M. Bryxa poswigcony
funduszom inwestujacym na rynku nieruchomosci, ktéry Autor przygotowal w
oparciu swoje ostatnie doswiadczenia zawodowe. Przedstawiane w nim
zagadnienia moga byC¢ jednak przedmiotem niejednej zreszta odrgbnej
publikacji.

Dzielo  prof. M. Bryxa pt: ,Rynek nieruchomosci. System i
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funkcjonowanie jest dowodem Jego duzej dojrzatosci naukowej i
umieje¢tnosci dydaktycznych, stanowi oryginalng syntezg badan i przemyslen
Autora oraz dorobku literatury gtéwnie krajowej z prezentowanej problematyki.
Praca spetnia wszystkie kryteria —merytoryczne, metodyczne i1 formalne
stawiane tego typu opracowaniom naukowym. Monografia stanowi
interesujacy 1 trwaly oryginalny dorobek Autora, ktéry znajdzie wielu
czytelnikow w wielu osrodkach akademickich. Popyt na podre¢czniki zwiazane z
problematyka gospodarowania nieruchomosciami bedzie systematycznie
wzrastal, poniewaz rosnie liczba szk6t wyzszych, ktére uruchamiaja
specjalizacj¢ w tym zakresie. ROwniez coraz szersze jest zainteresowanie
szerokiego grona praktykow dziatajacych w sferze nieruchomosci tego rodzaju
publikacjami.

Prof. M. Bryx nalezy w s$rodowisku ekonomistow zajmujacych si¢
problematyka nieruchomosci do os6b posiadajacych wyjatkowo rozlegta
wiedz¢ 1 znajomos¢  obejmujaca wiele probleméw teoretycznych i
praktycznych, skladajacych si¢ na system gospodarki nieruchomosciami.

Wyrazem Jego wszechstronnosci zainteresowan, osiagni¢¢ badawczych 1



umiejetnosci  glebokiej trafnej syntezy jest jego ostatnia praca pt: Rynek

nieruchomosci. System i funkcjonowanie.

Prof. zw. dr hab. Henryk Gawron![’]



